/q/

instantingatlanertek.hu - Legyen On is drazési szakértd!

TAJEKOZTATO JELLEGU ERTEKBECSLES
MESTERSEGES NEURALIS HALO ALAPU

Budapest, XIII kertilet

tégla lakas - 80 nm




KIEGESZITES ES JOGI NYILATKOZAT

Jelen értékbecslés célja a redlis piaci &r meghatdrozasa a rendelkezésre all6 hirdetési
adatok és azok statisztikai elemzése alapjan.

Az értékbecslés nem mindsiil hivatalos értékbecslésnek, igy banki vagy egyéb
hiteliigyintézéshez, hagyatéki eljarashoz nem felhasznalhaté.

Az értékbecslés a jelenlegi piacon hirdetett és korabban hirdetett ingatlanok hirdetési
arat és paramétereit veszi alapul. Az elemzés sordn egy mesterséges neuralis halot
tanitunk be kifejezetten jelen ingatlan értékbecslésének céljabol, igy minden értékbecslés
friss adatokon alapszik.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa nem mindsiil a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
szerinti értékmeghatarozasnak, tovdbbd nem a jogszabalyban meghatarozott
hivatalos mddszertan alapjan késziil, hanem piaci hirdetések és statisztikai elemzés
felhaszndalasaval.
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VIZSGALT INGATLAN ADATOK

KATEGORIA ADAT

Teleptilés Budapest

Kertulet XIII

TELEPULES XIII

VAROSRESZ Goncz Arpad varoskdzpont
TIPUS tégla lakas
Ingatlan allapota feluyjitott

Epités éve 1981 és 2000 kozott
Emelet 5

Epiilet szintjei 8

Energetikai tanusitvany C

Alaptertulet_m2 80

Szobak_db 2

Fiités_1 gazkazan

Lift van

Parkolas teremgarazs hely
Firdd és wce kiilon helyiségben
Kilatas panordmas
Légkondiciondld van
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MODSZERTANI KIEGESZITES

Az értékbecslés egy haromrétegli mélytanuldsi neurdlis hdlozaton alapul, amely
ingatlananként tobb, mint 20 jellemz6t dolgoz fel bemenetként - mint példdul az
rétegei nemlinedris Osszefiiggéseket tarnak fel a valtozék kozott, olyan komplex
kapcsolatokat is megragadva, amelyek hagyomanyos statisztikai modszerekkel nehezen
modellezhet6k.

A modell minden értékbecslés eldtt a legfrissebb piaci adatokon keril betanitdsra, igy
az eredmény mindig a jelenlegi piaci viszonyokat tikrozi.

ingatlan deep learning ingatlan
adatai 3 rétegii mélytanulé neuralis halé pontos realis
bemeneti adatok "gondolkoz6 rész" piaci a’ra

0000000000000 000000O0O0O0O0OOOOOOOOOOOO0O0O0000
OO0 0000000000000 00O0O0O0O0O0OOOOOOOOOOOOOOOO000
OO RO RO OO OO OO R OgCaORCRCR AT R CRCR RO RO R OR OB R ORORC N ORORC]

fo instantingatlanertek.hu - Legyen On is drazdsi szakeérté!



PARAMETER ELOSZLASOK

A vizsgdlt lakdsdllomany f6bb paramétereinek megoszlasa lathatd az aldbbi

kimutatasban.

Lakastipusok

panel lakas

Kategoriak
tégla lakas - 81.8%
panel lakés - 14.1%
csusztatott zsalus - 3.5%

Epitési id6

csaladi haz - 0.3%
sorhaz - 0.2%
ikerhaz - 0.2%

1950 és 1980 kozott 1950 elétt
Ve
2001 és 2010 kozott
1981 s 2000 kozott
Kategoriak
1950 eldtt - 24 6% 2023-1.6%
1950 és 1980 kozott - 21.3% 2011 - 1.6%
2001 és 2010 kozott - 15.0% 2018-1.1%
1981 és 2000 kozétt - 11.2% 2022 - 0.9%
2021 - 4.4% 2015 - 0.6%
2019 - 3.8% 2027 - 0.5%
2024 - 3.6% 2013 - 0.3%
2025 - 3.0% 2012-0.3%
2020 - 2.8% 2016 - 0.3%
2026 -2.7% 2017 - 0.3%
Komfort

duplakomfortos

Kategoriak
osszkomfortos - 78.0%
duplakomfortos - 11.8%
komfortos - 5.5%

Ar kategériak

luxus - 4.0%
félkomfortos - 0.5%
komfort nélkdli - 0.2%

jo allapotu
feltjitando
kézepes allapotu
Kategoriak

feldjitott - 33.8%

o allapotd - 28.9%
ujszerd - 25.2%
kozepes allapotu - 5.3%

Flités tipus

gaz (konvektor)

feltjitando - 5.1%
Gj épitésd - 1.4%
befejezetlen - 0.3%

[hazkézponti egyedi méréssel|

Kategoriak
hazkézponti egyedi méréssel - 20.2%
gaz (konvektor) - 17.4%
tavfiteés - 15.0%

gazkazan - 11.1%

tavfités egyedi meréssel - 9.4%
hatd-fito klima - 6.8%
mennyezeti hités-fiités - 5.9%
elektromos fltépanel - 4.5%

Energetika

hézkézponti - 3.4%
hészivattyu - 3.3%
padiofites - 1.0%
cserépkalyha - 0.7%
elektromos konvektor - 0.5%
fan-coil - 0.4%

egyéb - 0.2%

elektromos kazan - 0.1%

At+

/
B—"

Kategoriak
A++-20.0% F-58%
C-17.4% A+++-37%
A+ -158% G-32%
B-116% E-26%
D-11.6% H-11%
A-68% 1-0.5%
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ERTEKBECSLES EREDMENY

Az értékbecslés soran a neurdlis halo sszesen 3.210 ingatlan adatait elemezte és vetette
0ssze. A modell tanitdsdhoz és a pontos kalkuldciohoz 95.766 egyedi paramétert
hasznaltunk fel, ami ingatlanonként atlagosan 29.8 adatpontot jelent.

Osszehasonlitasképpen: ha egy szakértd értékbecslé végezné el ugyanezt az elemzést -
ingatlanonként minddssze 5 percet szdnva az adatok feldolgozasara -, a minta elemzése
6nmagaban 267 munkadrat, azaz koriilbelil 33 munkanapot venne igénybe. Ezen feliil
jelentkezne még az adatok kiértékelésének és a végleges szakvélemény elkészitésének
id6igénye.

A fenti adatok és a neurdlis halg altal feltart osszefliggések alapjan az ingatlan becstlt
redlis piaci értéke:
103 050 000 Ft

Ez az érték a vizsgalt id6szak tranzakcids adatain alapuld, adatvezérelt becslés, amely a
jelenlegi piaci viszonyokat tliikrézi. Nem mindsiil hivatalos banki vagy igazsagugyi
értékbecslésnek.
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