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TAJEKOZTATO JELLEGU ERTEKBECSLES

Budapest, IX keriilet

Lakas - 54 nm

Allapot: j6 allapotu




KIEGESZITES ES JOGI NYILATKOZAT

Jelen értékbecslés célja a redlis piaci &r meghatdrozasa a rendelkezésre allé hirdetési
adatok és azok statisztikai elemzése alapjan.

Az értékbecslés nem mindsiill hivatalos értékbecslésnek, igy banki vagy egyéb
hiteliigyintézéshez, hagyatéki eljadrashoz nem felhasznalhaté.

Az értékbecslés a jelenlegi piacon hirdetett és kordbban hirdetett ingatlanok hirdetési
arat veszi alapul. Az elemzés soran volumen adatokat hasznalunk, melyeket statisztikai
és matematikai modszerekkel - tobbek kozott regresszidanalizissel és mintazatok
azonositasaval - szliriink és sulyozunk a redlis piaci &r meghatdrozdsa érdekében.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa nem mindsiil a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
szerinti értékmeghatarozasnak, tovdbbd nem a jogszabalyban meghatarozott
hivatalos mddszertan alapjan késziil, hanem piaci hirdetések és statisztikai elemzés
felhaszndalasaval.
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BUDAPESTI ATLAGARAK UTCABONTASBAN 2000
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Osszefoglalé: Varosszinten az utcdk kozotti eltérések 2.26x nagysagrendiiek; 6sszkép: erésen heterogén.

Budapest - varosszinti utcakép

Az 4bra azt mutatja, hol vannak a dragabb és olcsébb mikrolokaciok varosszerte. Tajékozoddsra jo, de a konkrét
arazdast nem helyettesiti: ahhoz a kdzvetlen kérnyék (utca, haztoémb) dsszevetése a donté.

* Tipikus eltérés (P90/P10): 2.26x (ez azt jelenti, hogy a ,jellemzben drdgabb” utcdk dtlagdra ~126%-kal
magasabb a ,.jellemzben olcsébbakhoz” képest)

* Szorddas (CV): nagyon nagy szoras

* Mennyire egyformak az utcak? kb. minden 4. utca nagyon kozel van az atlaghoz (+10%), és kb. minden
2. utca még mindig viszonylag kozel van (+20%).

* K6zépso6 50% sav szélessége (IQR/median): 43%

* Legdragabb 10% a kozéphez képest: ~83%-kal magasabb

* Legolcsobb 10% a kozéphez képest: ~41%-kal alacsonyabb

* Legdragabb 10% / teljes atlag: 1.70x (~70%-kal az dtlag felett)

* Legolcsobb 10% / teljes atlag: 0.55x (~45%-kal az dtlag alatt)
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IX. keriilet - Havi négyzetméterarak - utolso 24 hénap
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Altalanos értelmezés

* A havi atlag és median arak trendje megmutatja a kereslet és kindlat egyensulyat.

* A volatilitas az arak stabilitdsara utal, ami a kockazat szintjét is jelzi.

» A kindalati mennyiség valtozasa kozvetleniil befolydsolja az d&rdinamikat.

* A hosszabb idésor megbizhatdbb képet ad a rovid tavua kilengéseknél.

» Az értékbecslés soran fontos, hogy az aktudlis trendek mennyire illesztheték a banki értékbecsléshez és a
redlis piaci értékhez.

Aralakulas ésszefoglalé (havi atlag négyzetméterdr)

* 24 havi valtozas: 49.4%
* 12 havi valtozas: 32.8%
* 6 havi valtozas: 11.1%
* 3 havi valtozas: 9.9%

Trendértékelés: Emelkedd palya, de érezhet6 ingadozasokkal.
Volatilitas: Alacsony havi volatilitas (stabil drak).

* Legnagyobb havi ugras: 5.9%

* Legnagyobb havi visszaesés: -2.3%

+ Kilengés (max-min az atlaghoz): 41.7%

* Csucsrol mért maximalis visszaesés (max drawdown): -2.3%

Kinalati dinamika: A kindlat csokkend, viszonylag stabil kindlat, ami erésebb dremelkedési dinamikat
tdmogathat.

Rovid tdvon gyorsuld emelkedés ldtszik az éves trendhez képest.
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ERTEKELES

Az aldbbi 0sszegzés az el6z8 oldalak részletes adatai és mintdzatai alapjan késziilt. A leirt értékek a
rendelkezésre 4116 hirdetések és lezart tigyletek mintdjat tikrozik.
A becslésben az allapot figyelembe véve: jé allapotu.

A hirdetések leggyakoribb 4rsdvja 1350-1510 ezer Ft/nm. A kindlat medidnja ~1569 ezer Ft/nm. A két érték
eltérhet, mert a leggyakoribb sdv egy gyakorisdgi csucsot jeldl, mig a medidn a teljes eloszlads kozepe; a
binszélesség és az arszintek ferdesége miatt a csucs és a kozép nem feltétlentil esik egybe.

Az elmult 12 honapban ~32.8%-kal emelkedtek az drak éves szinten. Az iddsor emelkedd palya, de érezhetd
ingadozéasokkal.

A vizsgalt ingatlanra a mintazatok alapjan a fajlagos piaci sav ~1281-1395 ezer Ft/nm,
teljes értéken ~69-75 millio Ft koriil rajzolddik Ki.
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