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TÁJÉKOZTATÓ JELLEGŰ ÉRTÉKBECSLÉS

Bács-Kiskun vármegye, Kiskunfélegyháza

Lakás - 95 nm és 30 nm erkély/terasz

Állapot: felújított



KIEGÉSZÍTÉS ÉS JOGI NYILATKOZAT 

Jelen értékbecslés célja a  reális piaci ár meghatározása a rendelkezésre álló hirdetési
adatok és azok statisztikai elemzése alapján.

Az  értékbecslés  nem  minősül  hivatalos  értékbecslésnek,  így  banki  vagy  egyéb
hitelügyintézéshez, hagyatéki eljáráshoz nem felhasználható.

Az értékbecslés a jelenlegi piacon hirdetett és korábban hirdetett ingatlanok  hirdetési
árát veszi alapul. Az elemzés során volumen adatokat használunk, melyeket statisztikai
és  matematikai  módszerekkel  -  többek  között  regresszióanalízissel és  mintázatok
azonosításával - szűrünk és súlyozunk a reális piaci ár meghatározása érdekében.

Az ingatlan értékének meghatározása  nem minősül a 25/1997. (VIII.  1.)  PM rendelet
szerinti  értékmeghatározásnak,  továbbá  nem  a  jogszabályban  meghatározott
hivatalos módszertan alapján készül,  hanem piaci  hirdetések és statisztikai  elemzés
felhasználásával.

instantingatlanertek.hu - Legyen Ön is árazási szakértő!



Összefoglaló: Megyeszinten a tipikus különbség 4.41×; összkép: erősen heterogén.

Bács-Kiskun vármegye – települések egymáshoz viszonyítva

Az ábra jelzi,  mely települések drágábbak vagy olcsóbbak a megyén belül.  Tág kontextust  ad és mutatja az
alternatív lokációkat.

Tipikus eltérés (P90/P10): 4.41× (ez kb. ~341%-kal magasabb)
Szélső különbség (max/min): 10.78× (ez kb. ~978%-kal magasabb)
Szóródás (CV): nagyon nagy szórás
Pozíció: Kiskunfélegyháza a(z) felső harmadban; 101 település olcsóbb és 6 drágább (n=108).
Középső 50% sáv szélessége (IQR/medián): 64%
Legdrágább 10% a középhez képest: ~132%-kal magasabb
Legolcsóbb 10% a középhez képest: ~66%-kal alacsonyabb
Legdrágább 10% / teljes átlag: 2.13× (~113%-kal az átlag felett)
Legolcsóbb 10% / teljes átlag: 0.31× (~69%-kal az átlag alatt)
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Általános értelmezés

A havi átlag és medián árak trendje megmutatja a kereslet és kínálat egyensúlyát.
A volatilitás az árak stabilitására utal, ami a kockázat szintjét is jelzi.
A kínálati mennyiség változása közvetlenül befolyásolja az árdinamikát.
A hosszabb idősor megbízhatóbb képet ad a rövid távú kilengéseknél.
Az értékbecslés során fontos, hogy az aktuális trendek mennyire illeszthetők a banki értékbecsléshez és a
reális piaci értékhez.

Áralakulás összefoglaló (havi átlag négyzetméterár)
24 havi változás: 15.0%
12 havi változás: 7.9%
6 havi változás: 4.4%
3 havi változás: -1.8%

Trendértékelés: Emelkedő pálya, de érezhető ingadozásokkal.

Volatilitás: Közepes havi volatilitás.

Legnagyobb havi ugrás: 3.8%
Legnagyobb havi visszaesés: -4.3%
Kilengés (max-min az átlaghoz): 23.6%
Csúcsról mért maximális visszaesés (max drawdown): -5.3%

Kínálati  dinamika: A  kínálat  növekvő,  viszonylag  stabil  kínálat,  ami  jellemzően  mérsékli  az
áremelkedési nyomást.

Rövid távon lassulás vagy korrekció jelei látszanak az éves trendhez képest.
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ÉRTÉKELÉS

Az  alábbi  összegzés  az  előző  oldalak  részletes  adatai  és  mintázatai  alapján  készült.  A  leírt  értékek  a
rendelkezésre álló hirdetések és lezárt ügyletek mintáját tükrözik.
A becslésben az állapot figyelembe véve: felújított, a terasz/erkély hatása szerepel a számításban.

A hirdetések leggyakoribb ársávja 560-600 ezer Ft/nm. A kínálat mediánja ~483 ezer Ft/nm. A két érték eltérhet,
mert a leggyakoribb sáv egy gyakorisági csúcsot jelöl, míg a medián a teljes eloszlás közepe; a binszélesség és az
árszintek ferdesége miatt a csúcs és a közép nem feltétlenül esik egybe. 

Az elmúlt  12 hónapban ~7.9%-kal  emelkedtek az árak éves szinten.  Az idősor emelkedő pálya,  de érezhető
ingadozásokkal. 

A vizsgált  ingatlanra  a  mintázatok alapján a  fajlagos  piaci  sáv  ~416-453  ezer  Ft/nm,
teljes értéken ~45-49 millió Ft körül rajzolódik ki.
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