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TAJEKOZTATO JELLEGU ERTEKBECSLES

Csongrad-Csanad varmegye, Szeged

Lakas - 55 nm és 14 nm erkély/terasz

Allapot: kézepes allapotu




KIEGESZITES ES JOGI NYILATKOZAT

Jelen értékbecslés célja a redlis piaci &r meghatdrozasa a rendelkezésre allé hirdetési
adatok és azok statisztikai elemzése alapjan.

Az értékbecslés nem mindsiill hivatalos értékbecslésnek, igy banki vagy egyéb
hiteliigyintézéshez, hagyatéki eljadrashoz nem felhasznalhaté.

Az értékbecslés a jelenlegi piacon hirdetett és kordbban hirdetett ingatlanok hirdetési
arat veszi alapul. Az elemzés soran volumen adatokat hasznalunk, melyeket statisztikai
és matematikai modszerekkel - tobbek kozott regresszidanalizissel és mintazatok
azonositasaval - szliriink és sulyozunk a redlis piaci &r meghatdrozdsa érdekében.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa nem mindsiil a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
szerinti értékmeghatarozasnak, tovdbbd nem a jogszabalyban meghatarozott
hivatalos mddszertan alapjan késziil, hanem piaci hirdetések és statisztikai elemzés
felhaszndalasaval.
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI ATLAGARAK TELEPULESEK SZERINT
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Osszefoglalé: Megyeszinten a tipikus kiilonbség 4.24x; 6sszkép: erésen heterogén.
Csongrad-Csanad varmegye - telepiilések egymashoz viszonyitva

Az &bra jelzi, mely teleptiilések dragabbak vagy olcsobbak a megyén belil. TAg kontextust ad és mutatja az
alternativ lok4ciokat.

* Tipikus eltérés (P90/P10): 4.24x (ez kb. ~324%-kal magasabb)

* $zé1s6 kiillonbség (max/min): 15.11x (ez kb. ~1411%-kal magasabb)

* Szorddas (CV): nagyon nagy szoras

* Pozici6: Szeged a(z) felsé harmadban; 52 teleptilés olcsobb és 1 dragdbb (n=54).
* K6zépso6 50% sav szélessége (IQR/median): 82%

* Legdragabb 10% a kozéphez képest: ~134%-kal magasabb

* Legolcsobb 10% a kozéphez képest: ~70%-kal alacsonyabb

* Legdragabb 10% / teljes atlag: 2.13x (~113%-kal az dtlag felett)

* Legolcsobb 10% / teljes atlag: 0.27x (~73%-kal az dtlag alatt)
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Szeged - Havi négyzetméterarak - utolsé 24 honap
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Altalanos értelmezés

* A havi atlag és median arak trendje megmutatja a kereslet és kindlat egyensulyat.

* A volatilitas az arak stabilitdsara utal, ami a kockazat szintjét is jelzi.

» A kindalati mennyiség valtozasa kozvetleniil befolydsolja az d&rdinamikat.

* A hosszabb idésor megbizhatdbb képet ad a rovid tavua kilengéseknél.

» Az értékbecslés soran fontos, hogy az aktudlis trendek mennyire illesztheték a banki értékbecsléshez és a
redlis piaci értékhez.

Aralakulas ésszefoglalé (havi atlag négyzetméterdr)

* 24 havi valtozas: 37.5%
* 12 havi valtozas: 18.7%
* 6 havi valtozas: 8.2%
* 3 havi valtozas: 3.2%

Trendértékelés: Emelkedd palya, de érezhet6 ingadozasokkal.
Volatilitas: Alacsony havi volatilitas (stabil drak).

* Legnagyobb havi ugras: 2.7%

* Legnagyobb havi visszaesés: -2.1%

+ Kilengés (max-min az atlaghoz): 34.0%

* Csucsrol mért maximalis visszaesés (max drawdown): -2.1%

Kinalati dinamika: A kindlat csokkend, viszonylag stabil kindlat, ami erésebb dremelkedési dinamikat
tdmogathat.

A révid tavi mozgds 6sszhangban van az éves trenddel.
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ERTEKELES

Az aldbbi 0sszegzés az el6z8 oldalak részletes adatai és mintdzatai alapjan késziilt. A leirt értékek a
rendelkezésre 4116 hirdetések és lezart tigyletek mintdjat tikrozik.
A becslésben az allapot figyelembe véve: kozepes allapotu, a terasz/erkély hatdsa szerepel a szamitasban.

A hirdetések leggyakoribb arsdvja 1010-1080 ezer Ft/nm. A kinalat medidnja ~998 ezer Ft/nm. A két érték
eltérhet, mert a leggyakoribb sdv egy gyakorisdgi csucsot jeldl, mig a medidn a teljes eloszlads kozepe; a
binszélesség és az arszintek ferdesége miatt a csucs és a kozép nem feltétlentil esik egybe.

Az elmult 12 honapban ~18.7%-kal emelkedtek az drak éves szinten. Az idésor emelkedd palya, de érezhetd
ingadozéasokkal.

A vizsgalt ingatlanra a mintazatok alapjan a fajlagos piaci sav ~661-720 ezer Ft/nm,
teljes értéken ~40-44 milli6 Ft koriil rajzolddik Ki.
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